ZNALECKY POSUDEK
¢.2170-100/19

0 obvyklé ( trzni ) cené pozemk p.¢. 8478 a p.¢. 8479, k.u. a obec Sardice, okres Hodonin.

Objednatel znaleckého posudku: Obec Sardice
Sardice 601
696 13 Sardice

Ulel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ( trzni ) ceny - podklad k
piipadnému prodeji.

Dle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku ve znéni zdkonu ¢. 121/2000 Sb., &. 237/2004
Sh., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., ¢ 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Shb., &
340/2013 Sh., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a €. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR & 44172013
Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., ¢&.
457/2017 Sb. a &. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 26.8.2019 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Frantisek Slabak, aut. ing.
Brandlova 1327

697 01 Kyjov

telefon: 602 522 040

e-mail: slabak.f@seznam.cz

Potet stran: 8 véetné titulniho listu a 3 strany piiloh. Objednateli se predava ve dvou vyhotovenich.

V Kyjové 28.8.2019



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Ukolem znalce je stanovit obvyklou ( trzni ) cenu pozemku.

Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé
obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumgji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
diisledky piirodnich ¢&i jinych kalamit. osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zv1astni
hodnota piikladana majetku vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Zakon o ocefiovani majetku pravi, Ze obvykld cena vyjadfuje hodnotu v&ci a urCi se porovnanim. V
tomto piipadé viak porovnani s obdobnymi nemovitostmi v daném misté a ¢ase neexistuje, nelze s
¢im porovndvat, proto se cena nemovitosti v tomto posudku ur¢i pomoci vypoctu cen podle platné
ocetovaci vyhlasky, kterd v sobé zahrnuje mimo jiné i trzni koeficienty odpovidajici dané lokalit¢ a v
¢ase ocenéni. Bylo by nesmyslné porovnavat urlity pozemek s pozemky neporovnatelnymi -
odlisnymi.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemky p.¢. 8478, p.¢. 8479
Adresa predmétu ocenéni: Sardice
696 13 Sardice
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Hodonin
Obec: Sardice
Katastralni uzemi: Sardice
Pocet obyvatel: 2177

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1011,00 Ké&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu & P;

O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel I 0,80

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich piipadech VI 0,80

04. Technicka infrastruktura v obei: V obei je elektfina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, II 0,98

sluzby, zdravotni stfediska, §kola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zafizeni)

Z&kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * Oy * O, * 0y % 04 * Os * 06 = 342,00 K¢&/m?

3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 26.8.2019.
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4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 10001 pro k.i. a obec Sardice, okres Hodonin.

Katastralni mapa.

Uzemni plan Obce Sardice.

Informace sdélené objednatelem posudku a udaje zjisténé prohlidkou na misté ocenovanych
pozemk ze dne 26.8.2019.

S. Vlastnické a evidenéni udaje
Obec Sardice, 696 13 Sardice 601.

6. Celkovy popis nemovité véci

Pozemky p.C. 8478 a p.C. 8479 se nachazi ve vychodni okrajové ¢asti obce, v blizkosti kopce
~Padelak”. U pozemku p.¢. 8478 se jedna o zahradu jako jednotny funkéni celek se stavebnim
pozemkem p.¢. 1226, rodinnym domem ¢&.p. 255 a zahradou p.¢. 1227.

Pozemek p.C. 8479 je evidovan jako vinice, netvo¥i jednotny funkéni celek s vySe uvedenymi
pozemky a nejsou na ném zadné porosty. Jedna se o zem&délské pozemek s nizkou bonitou ( BPEJ ),
ale je zahrnut v izemnim planu obce jako pozemek s moZnosti zastavby s funk&nim vyuZitim pro
bydleni.

7. Obsah znaleckého posudku
1. Pozemek p.C. 8478
2. Pozemek p.¢. 8479
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Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni zdkonu C.
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
&.303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016
Sb.. & 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadeji n¢ktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢. P;

1_ Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez 1 0,05
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00

soudésti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
izemi

4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost: Bez vlivu 1 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - nepravdépodobnost I -0,05
prodeje jinému zajemci, nez je vlastnik pozemku p.¢. 1226.

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu v 1,00
zéplav

7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vil 0,80

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a 11 1,00

ambulantni zafizeni a zakladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndamce pod tabulkou ¢&.1 prilohy €.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps*P7;*Pg*Po* (1 + >, Pi)=0,720
i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Iy =P¢ *P;* Py * Py * (1 + Z P) = 1,000

152



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a G¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rezidenéni I 0,04
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové &asti obce 111 -0,05

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: | 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je [ 0,00
dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Bez moznosti ptijezdu motorovym | -0,08
vozidlem

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — I 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moznosti 11 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezamé&stnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - jednotny funkéni 111 0,30

celek k reziden¢ni zastavbé

11
Index polohy  Ip=P; * (1 + > P)=1,210
i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,871

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,210



1. Pozemek p.¢. 8478

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,210

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15 % IV 0,00
vCetné - ostatni orientace

3. 7tizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I1I 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani 1 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - neni I 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+ Y Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = It * I * Iy = 1,000 * 1,000 * 1,210 = 1,210

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

b e Z&kl. cena Upr. cena
Zatiidéni (Ke/m?] Index Koef. [K&/m?]

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 342.- 1,210 413,82

Ty Nazev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

P &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zahrada 8478 258 413,82 106 765,56
Stavebni pozemek - celkem 258 106 765,56
Pozemek p.¢. 8478 - zjisténa cena celkem = 106 765,56 K¢



2. Pozemek p.¢. 8479

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,210

Vypodet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢, P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti 11 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00

4. Chranéna uizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Gzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi II 0,00

6
Index omezujicich vlivii Io=1+ Y P;=1,000

i=1

Celkovy index I =1 * I * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,210 = 1,210

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKy od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

. Z&Kl. cena . Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]

§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do uzemniho plinu k zastaveéni

§ 9 odst. 4 a) 342.- 1,210 0,300 124,15

Ty Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena

X islo [m?] [K&/m?] (K]
§ 9 odst. 4 a) vinice 8479 343 124,15 42 583,45
Stavebni pozemek - celkem 343 42 583,45
Pozemek p.¢. 8479 - zjisténa cena celkem = 42 583,45 K¢




C.REKAPITULACE

1. Pozemek p.¢. 8478 106 765,60 K¢

2. Pozemek p.¢. 8479 42 583,40 K¢
Vysledna cena - celkem: 149 349.- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 0.- K¢

slovy: Jednostoctyficetdevéttisictiistapadesat K¢

Vzhledem k vypoétenym hodnotim, poloze pozemku, jeho stavu a situaci na trhu s obdobnymi
pozemKy se stanovuje obvykla ( trzni ) cena celkem

149.000,-KZ¢.

V Kyjové 28.8.2019

Ing. FrantiSek Slabak, aut. ing.
Brandlova 1327

697 01 Kyjov

telefon: 602 522 040

e-mail: slabak.f(@seznam.cz

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné,
Rooseveltova 16, ze dne 15.5.2006 &.j.Spr.1573/2005 pro zakladni obor ekonomika odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

V souladu s ustanovenim § 127a ob&anského soudniho Fadu prohlasuji, Ze jsem si pIné védom
nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 2170-100/19 znaleckého deniku.



Informace o pozemku

Parcelni cislo:
Obec:

Katastralni Gzemt:
Cislo LV:
Vyméra [m?]:
Typ parcely:
Mapovy list:
Urceni vymery:

Druh pozemku:

84782

Sardice [586641]2

Sardice [762059]

10001

258

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v 5-JTSK

zahrada

Vlastnici, jini opravnéni

NFave

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky pudni fond

Seznam BPEJ

005112 16

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni.

.Jiné zapisy

. Obec Sardice, ¢. p. 601, 69613 Sardice

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

v ramei kterych

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitost! CR vykonava Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastraini
pracoviste Kyjov2

Zobrazené udaje maj.f.informatithEharakter. Platnost k 19.08.2019 17:00:02.

© 2004 - 2019 Cesky uiad zeméméficky a katastralniZ , Pod sidlistern 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.6 build 0

Podani uréena katastralnim Gfad(m a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresuZ.




Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 84792

Obec Sardice [586641]2
| Katastralni Gzemi: Sardice [762059]
Cislo LV: 10001
Vymeéra [m?]: 343
! Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
| | Mapovy list: DKM
Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
_ Druh pozemku: vinice

Vlastnici, jini opravnéni

}* Obec Sardice, ¢ p. 601, 69613 Sardice

ZpUsob ochrany nemovitosti

- zemédélsky pltdni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vymeéra

019112 1

040772 66

0511 276

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

v ramci kterych byl k nem cenovy udaj

Nemovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti R vykonava Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracoviste KyjovZ

Zobrazené ugajm}‘;i'nfcrmativn-i'—cﬂa rakter. Platnost k 19.08.2019 17:00:02.

© 2004 - 2019 Cesky Urad zememeéiicky a katastralni# , Pod sidlistem 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 84 Verze aplikace: 5.5.6 build 0
Padani uréena katastralnim Uradm a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresu?,




Opravnéni k &innosti a vycet provadénych cinnosti

Autorizovany inZzenyr podle zakona €. 360/1992 Sb.

OSVEDCENI O AUTORIZACI
Cislo 19 813

wydané
(eskin kemorou autonzovanyeh nfenyri a technikh
tinnyeh ve vistavbé

padle zikean CNR 2 36001992 Sh

Ing. Frantidek Slabak
{méno & plijmeni
FI0411/0548

roed EHslo

Je
autorizovanym infenyrem
v aburs

pozemnl stavby

V¥ seznam autorizovinyeh osob vedeném CEAIT je veden pod gislem
1002757

# j opravnén whival autonzadni razitko, jehog kanteolot otisk

ARV je uveden zde
"'.v

o2
JECRAIT

\{n U

Autorizace je udélena ke dm 12.7.2002

T Viclzy Mach
pledsedy CKATT

Energeticky specialista podle zakona ¢. 406/2000 Sb.

MINISTERSTVO PRUMYSLU A OBCHODU
Ma FrantiSkn 32, 110 15 Praha 1

Ing. Frantisek Slabak

v BIH110549
je oprivnén
vypracovival prikazy energetické nironosti budovy
& platnost cd 30.10.2013

pile ekona & 406, 2000 5k, 0 espodatent energii ve Znént pred@itich phadpist.

Cislo oprivnéni: 1243

V Praze dne 4+ Listopadu H113

naméstek ministea primysiua abchodi

Soudni znalec podle zakona €. 36/1967 Sb.

Slabak

Krajsky soud v Brog

Spe 15732005 V Brné die |5, ki 2005

Pan

Ing. Frantilek Siahak
Viwohrady 2539
69701 Kyjov

JMENOVACI DEKRET

Podle usiahoven! §3 wdk & G/1967 Eb, ze dno 6. dubnu 1967 o smalcich &
dumotnicich o ve smysha poviient duniha stanovenim § § odat, 2 vyhlagky ministersiva
spravedinan & 371967 Sk dne 17 dubon 1967, K provedend zikona o znallch 3

tumognicich, jmenujr Vas

znaleem

v obory chosomika, pdvérvi ceny a odhady se s il . v horu
advetvi stavty obyind, suvhy pelmyabové

,I'é? c'-/l
e
JUDe, Jaramft Pofidek
peediedn Krajskéhu soudu v Bmé

il sinden dne: |5 5.2006
pod pal. £.: 4084

Vycet Cinnosti

-

Slabak

- soudni inZenyrstvi, znalecké posudky
- ocenovani nemovitosti a vécnych prav
- ocenovani pro bankovnictvi

- smluvni partner Komercni banky a.s.

- smluvni partner UniCredit Bank a.s.

- smluvni partner mBank S.A.

- priikazy energetické narocnosti budov
- navrhy energeticky Uspornych konstrukci

- energetické posudky

stavebni dozor




Dolozka konverze do dokumentu obsazeného v datové zpravé

Tento dokument, ktery vznikl pfevedenim vstupu v listinné podobé do podoby elektronické pod
poradovym cislem 121877696-2986-190903132411, sklddajici se z 11 listd, se doslovné shoduje s
obsahem vstupu.

Zajistovaci prvek: bez zajistovaciho prvku

Jméno a pifjmeni osoby, kterd konverzi provedla: ILONA SADILKOVA
Vystavil: Obec Sardice

V Sardicich dne 03.09.2019

-

[
[
:

121877696-2986-190903132411
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