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Majetkopravni vztahy
Seznam dotéenych pozemkd:

parcelni katastralni Uzemi | druh pozemku | vlastnictvi
Cislo

7057 Sardice ostatni plocha | obec Sardice
7058 Sardice orna puda fyzicka osoba
7059 Sardice orna puda fyzicka osoba
7060 Sardice orna puda obec Sardice
7061 Sardice orna puda fyzicka osoba
7062 Sardice orna puda fyzicka osoba
7063 Sardice orna puda obec Sardice
7064 Sardice orna puda obec Sardice
7065 Sardice orna puda obec Sardice
7066 Sardice orna puda obec Sardice
7067 Sardice orna puda obec Sardice
7068 Sardice orna puda obec Sardice
7069 Sardice orna puda obec Sardice
7070 Sardice orna puda fyzicka osoba
7073 Sardice orna puda fyzicka osoba
7074 Sardice orna puda fyzicka osoba
7077 Sardice orna puda pravnicka osoba
7078 Sardice orna puda fyzicka osoba
7081 Sardice orna puda fyzicka osoba
7083 Sardice vinice fyzicka osoba
7084 Sardice orna puda fyzicka osoba
7087 Sardice orna puda fyzicka osoba
7088 Sardice vinice fyzicka osoba
7089 Sardice orna puda fyzicka osoba
7090 Sardice vinice fyzicka osoba
7094 Sardice vinice fyzicka osoba
7095 Sardice vinice fyzicka osoba
7099 Sardice vinice fyzicka osoba
7100/1 Sardice vinice fyzicka osoba
7100/2 Sardice vinice fyzicka osoba
7101 Sardice vinice pravnicka osoba
8483 Sardice vinice fyzicka osoba
1814 Sardice zahrada fyzicka osoba
8952 Sardice ostatni plocha | obec Sardice
Mimo fe$ené Gzemi dle UP

8673 Sardice ostatni plocha | obec Sardice
8923 Sardice orna puda pravnicka osoba
7108 Sardice vinice fyzicka osoba
7109 Sardice vinice fyzicka osoba
7110 Sardice vinice fyzicka osoba
711 Sardice ostatni plocha | obec Sardice




Limity a problémy v uzemi

Resené Gzemi se nachazi na jiznim okraji obce Sardice, v blizkosti hibitova. Terén podél severni hrany
feSeného Uzemi vytvafi ostroh, ktery je vyvySen nad sou€asnou zastavbu. V jihozapadni &asti tvofi hranici
uzemi ochranné pasmo nadzemniho elektrického vedeni.

Z hlediska vyuziti pozemk( se jedna o ornou ptidu, zahrady nebo vinice. Uzemim prochéazi v terénnim
zafezu polni cesta vyuzivana zemédeélskou technikou, ktera je také jedinou pfFistupovou cestou do Uzemi.

V platném dzemnim planu je dané uzemi vymezeno jako plocha obytna Bl 12. Nad ramec feSeného Uuzemi
z uzemniho planu je do Uzemni studie zahrnuty i plocha DS 68 a plocha P*69.

V feSeném Uzemi nejsou v souCasné dobé Zadné nadzemni stavby.

Navrh izemni studie

Uzemni studie vymezuje nové stavebni parcely a nové pozemky pro vefejna prostranstvi. Navrzené feseni
umozfiuje etapizaci, kdy v prvni etapé se vyuziji pfedev$im pozemky ve vlastnictvi obce Sardice. Druha
etapa zahrnuje hlavné soukromé pozemky zahrad a vinic ve vychodni ¢asti — v této etapé se uzemni studie
snazi o co nejvétsi respektovani sou¢asného déleni pozemkau.

Popis feSeni

Napojeni lokality na stavajici ulicni sit’ je z vychodu, v misté kfiZovatky ulice vedouci ke hibitovu a polni
cesty prochazejici lokalitou. Tato polni cesta je ve své trase zruSena a misto ni je v prvni etapé navrzena
nova ulice, ktera pozvolna stoupa, tvofi hlavni osu Uzemi a na stavajici polni cestu se opét napojuje na
jihozapadnim okraji feSeného tuzemi.

Dale je v prvni etapé navrzena kratka slepa ulice v severni ¢asti se ¢tyfmi pozemky vhodnymi pro Fadovou
zastavbu. Tyto pozemky se nachazeji pod terénnim zlomem. Ulice umoZziiuje smérem k severu pési
propojeni skrz drobnou parkovou plochu mezi stavajicimi domy €. p. 375 a 672. Z patefni ulice se dale
oddéluje ,,okruzni ulice® jdouci nad zahradami stavajicich domua u bozich muk. Tato ulice bude pfes plochu
DS 68 (realizace ucelové komunikace) zpét propojena k polni cesté a dale k paterni ulici. Diky tomuto feSeni
neni tfeba realizovat to€ny pro automobily a vozy IZS. V prvni etapé jsou navrzeny pfedevsSim samostatné
stojici domy v zahradach.

Druhou etapu tvofi ulice sméfujici k parkovisti u hibitova. Ulice je propojena okolo parkovisté se stavajici
ulici vedouci ke hrbitovu. Navrzena parcelace vychazi ze stavajiciho sméru parcel, je ale pouze orientaéni.
Parcely smérem k polim maji mensi hloubku a pfedpoklada se zde spojeni vzdy dvou sousednich pozemkd.
Na severni strané ulice jsou navrzeny dvojdomy na stavajici Sifce parcel. Pozemky nejbliZe ke hibitovu se
nachazeji v jeho ochranném pasmu a proto jsou navrzeny k parkové upravé nikoli k zastavbé.

Verejné prostranstvi:
Patefni ulice je v dolni &asti uzsi, s podelnymi parkovacimi misty na jedné strané& dopInénymi stromy s malou

korunou (napf. okrasné jablong, tfeSné). Smérem nahoru se rozfuje o Siroky zeleny pas po obou stranach,
ktery je také doplnén stromy (napf. javor mléc). Boéni ulice s fadovymi domy je koncipovana jako pojizdny
chodnik, tzn. Ze chodec s automobilem jsou v jedné drovni. Ulice je zakon&ena malym travnatym plackem s
pé&Sinou a stromem (napf. lipa srd€ita). Stejné tak je navrZzena okruzni ulice (taktéZ pojizdny chodnik). Ta je
rozSifena o vétsi parkové upravenou plochu lemovanou stromofadim (napf. javor mlé¢, okrasné tfesné), na
kterou je mozno umistit détské hfisté a dalSi mobiliar (lavicky, odpadkové kose). Kontejnery na tfidény odpad
jsou umistény na kfiZeni téchto dvou ulic. Pro zvySeni prostupnosti je mezi pozemky v zapadni ¢asti
navrzena uzka pésina pro chodce.

Ulice v druhé etapé vedouci smérem k hrbitovu je navrZzena s chodnikem po obou stranach a dale je
propojena pfes parkovisté u hibitova se stavajici uliéni siti. V ochranném pasmu hibitova je navrzena
parkové upravena plocha.

Na parkovisti u hibitova, které se nachazi mimo feSené Uzemi,je navrzeno rozmisténi parkovacich mist a
jejich doplnéni stromy (napf. sloupovity dub letni - kultivar s izkou korunou).




Priloha — regulace zastavby

Regulace zastavby:

Regulace zastavby je rozdélena na jednotlivé stavebni bloky (oznaceni stavebnich bloku viz obr. 2 schema
blok)

V prvni etapé (bloky 1a, 1b, 2, 3, 4) je vymezeni stavebnich pozemku zavazné a je stanovena zavazna
regulace pro stavebni bloky.

V druhé etapé (bloky 5, 6) je vymezeni stavebnich pozemk( doporucujici. Regulace zastavby ve stavebnich
blocich je zavazna.

obr 2 Schema b/oku L
Etapa l

blok 1a

- stavebni ¢ara uzaviena - zastavba musi pfiléhat ke stavebni ¢afe a mezi sebou nema zadné odstupy
- maximalni vysSka zastavby je 2 nadzemni podlazi a podkrovi

- zahrady mohou byt oploceny prihlednym oplocenim o maximalni vysce 1,8 m

- okapni orientace — pokud bude mit dim Sikmou stfechu, musi byt sedlova s okapni hranou (Ffimsou), ktera
se orientuje do ulice

blok 1b, 2, 3. 4

- stavebni ¢ara oteviena — zastavba se musi stavebni ¢ary dotykat, ne v§ak nutné po celé Sifce ulic¢ni fasady
- maximalni vysSka zastavby je 2 nadzemni podlazi a podkrovi

- zahrady mohou byt oploceny prahlednym oplocenim o maximalni vySce 1,8 m



Sirka pozemku Sitka pozemku

o A ——— o stavebni &ara oteviena stavebni ¢ara oteviena
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mozny tvar domu mozZny tvar domu

i hranice pozemku

boéni hranice pozemku
boéni hranice pozemku
boéni hranice pozemku

bot

var. 1 — dum se dotyka stavebni ¢ary po celé Sifce ulicni fasady var. 2 — dim se dotyka jen ¢asti stavebni
cary

Etapa ll

blok 5

- stavebni ¢ara oteviena — zastavba se musi stavebni ¢ary dotykat, ne viak nutné po celé Sifce uli¢ni fasady
- dim musi alespon jednou stranou pfiléhat k bo¢ni hranici pozemku (mozny vznik dvojdomu)

- zdkaz umisténi otvor( a prostupl na Stitovou sténu domu

- okapni orientace — pokud bude mit diim Sikmou stfechu, musi byt sedlova s okapni hranou (fimsou), ktera
se orientuje do ulice

- maximalni vySka zastavby je 2 nadzemni podlazi a podkrovi
- zahrady mohou byt oploceny prihlednym oplocenim o maximalni vySce 1,8 m
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okapni hrana okapni hrana

stavebni ¢ara stavebni ¢ara

Stitovéa sténa - zakaz
umisténi stavebnich
otvorll a prostupl

blok 6

- stavebni ¢ara oteviena — zastavba se musi stavebni ¢ary dotykat, ne vS§ak nutné po celé Sifce uli¢ni fasady
- rozdéleni pozemkuU ve vykresové ¢asti je pouze informativni, min. velikost pozemku je stanovena na 600
m2

- maximalni vysSka zastavby je 2 nadzemni podlazi a podkrovi

- zahrady mohou byt oploceny prahlednym oplocenim o maximalni vySce 1,8 m



