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KUPNÍ   SMLOUVA
uzavřená dle ustanovení § 2079 a násl. (zejména § 2128 a násl.) zákona číslo 89/2012 Sb., občanský zákoník v platném znění
Účastníci : 
1. Obec Šardice, IČ:  00285374, Šardice 601  PSČ 696 13
    zastoupená starostkou obce p. Blaženou Galiovou 
    jako  prodávající 
a
2. ……………………………………………………………...
    jako  kupující 
 uzavřeli po vzájemném projednání níže uvedeného dne, měsíce a roku následující 
kupní smlouvu :
I.
I.1. Prodávající prohlašuje, že vlastní nemovitou věc - pozemek parc. č. 1862/24 ostatní plocha způsob využití sportoviště a rekreační plocha, zapsaný na listu vlastnictví č. 10001 pro obec a k.ú. Šardice u Katastrálního úřadu pro Jihomoravský kraj, Katastrální pracoviště Kyjov. 
I.2. Prodávající prohlašuje, že žádným právním úkonem, který dosud není zapsán v katastru nemovitostí, nepřevedla ani nezatížila  nemovitou věc popsanou v čl. I.1. této smlouvy a zavazuje se, že do doby pravomocného rozhodnutí o návrhu na vklad vlastnického práva podle této kupní smlouvy do katastru nemovitostí žádný takový právní úkon neučiní.
I.3. Geometrickým plánem zhotoveným společností GEOMETRA zeměměřická kancelář s.r.o. Kyjov,   pod č. 1734-134/2017, který ověřil Ing. David Kupka dne 25.7.2017 pod č. 208/2017 a za Katastrální úřad pro Jihomoravský kraj, Katastrální pracoviště Kyjov potvrdila Kamila Menšíková dne 31.7.2017 pod č. PGP-511/2017-738/1, byl z pozemku parc. č. 1892/24  ostatní plocha způsob využití sportoviště a rekreační plocha v k.ú. Šardice oddělen pozemek parc. č. 1862/31 o výměře 522 m2 ostatní plocha způsob využití sportoviště a rekreační plocha. 
I.4. Souhlas s dělením pozemku uvedeného v čl. I.1. této smlouvy dle citovaného geometrického plánu udělil příslušný stavební úřad dne ………….. pod čj. ………………………. . Tento souhlas je přílohou kupní smlouvy. 
I.5. Předmětem převodu je nově vzniklý pozemek parc. č. 1862/31 o výměře 522 m2 ostatní plocha způsob využití sportovní a rekreační plocha v k.ú. Šardice /dále ve smlouvě také jen pozemek/. 
II.
II.1. Prodávající touto smlouvou prodává do vlastnictví kupujícího / do společného jmění manželů kupujících / pozemek včetně všech součástí a příslušenství, práv a povinností, inženýrských sítí ve vlastnictví prodávající, za sjednanou kupní cenu 130.500 Kč, slovy: jedno sto třicet tisíc pět set korun českých / tj. 250 Kč/m2 pozemku/ a kupující pozemek za tuto cenu do svého vlastnictví kupuje / do společného jmění manželů kupují /. 
II.2. Kupní cena je splatná následovně : 
- před podpisem této kupní smlouvy uhradil kupující část kupní ceny ve výši 10.000 Kč, slovy: deset tisíc korun českých,  formou kauce složené na účet prodávající, která se tímto započítává na kupní cenu,
- do šedesáti dnů ode dne schválení této kupní smlouvy zastupitelstvem, tj. do …….…………... uhradí kupující část kupní ceny ve výši 120.500 Kč, slovy: jedno sto dvacet tisíc pět set korun českých, a to na účet prodávající vedený u Komerční banky a.s., číslo účtu 4425671/0100, variabilní symbol ……………
II.3. Účastníci sjednávají následující možnost odstoupení od této smlouvy : prodávající má právo od smlouvy odstoupit v případě, že kupující nezaplatí zcela kupní cenu ani do 30ti dnů po termínu splatnosti.
III.
III.1. Prodávající prohlašuje, že na předmětu převodu neváznou žádná zástavní práva, budoucí zástavní práva, podzástavní práva, práva stavby, zákaz zatížení, zákaz zcizení, budoucí výměnky, správy svěřenského fondu, výhrady práva zpětné koupě, výhrady práva lepšího kupce, ani udělení oprávnění nebo poskytnutí souhlasu umístit na pozemku jakoukoliv stavbu, žádná věcná břemena a práva odpovídající věcným břemenům, neváznou ani nesouvisí žádná jiná práva třetích osob, žádné jiné právní povinnosti či jiná omezení, a neváznou ani jiné zjevné či skryté vady, vady právní či faktické a nejsou uzavřeny žádné smlouvy o budoucí smlouvě, jejichž předmětem by byl pozemek nebo jeho část, neváznou žádné dluhy, jiné závazky nebo jiné právní povinnosti vlastníka pozemku, které by jakýmkoli způsobem omezovaly či ztížily výkon vlastnického práva kupujícího a/nebo jakkoli snižovaly hodnotu pozemku (např. zákonná předkupní práva, smluvní předkupní práva, restituční nároky, aj.) a není mu nic známo o skutečnostech, které by umožnily jejich vznik, bez ohledu na skutečnost, zda jsou taková práva či povinnosti zapsány v katastru nemovitostí, to vše vyjma těch, výslovně uvedených ve smlouvě  a zavazuje se tento stav zachovat až do dne podání návrhu na vklad vlastnického práva ve prospěch kupujícího.
III.2. Prodávající současně prohlašuje, že k pozemku není sjednáno žádné právo nájemní či pachtovní smlouva nebo jiná smlouva zakládající právo třetí osoby  ani prodávajícího pozemku nebo jejich část užívat či požívat, a že tento není dán ani fakticky do užívání jiné osoby.
III.3. Prodávající prohlašuje, že k pozemku nebylo uplatněno některým správcem daně zástavní právo k zajištění daňové pohledávky a že ani pro takové jednání ze strany správce daně není žádný důvod. Prodávající dále prohlašuje, že vůči ní není vedeno řízení o výkon rozhodnutí nebo exekuční řízení, a že jí není známa žádná skutečnost, na základě níž by mohlo dojít k nařízení výkonu rozhodnutí nebo exekučního řízení. 
Prodávající prohlašuje, že vůči ní není ke dni podpisu zahájeno insolvenční řízení ani prohlášen konkurs na její majetek, ani jí není známa žádná skutečnost, pro kterou by mohlo být takové řízení zahájeno (zejména není předlužen či v platební neschopnosti). 
III.4. Prodávající prohlašuje, že jí není známa existence žádné ekologické škody na pozemku, že neprobíhá žádné soudní řízení v takové věci. Dále prodávající prohlašuje, že neobdržela žádná písemná oznámení o jakýchkoliv vadách pozemku a ani si není vědom existence takových vad právních i faktických. Na základě těchto tvrzení kupující pozemek, včetně součástí a příslušenství, v tomto stavu kupuje.
III.5. Prodávající prohlašuje, že kupujícímu poskytl všechny informace a dokumenty týkající se pozemku a prohlašuje, že hranice pozemku nebyly za dobu jejího vlastnictví zpochybněny a není jí známa žádná skutečnost, která by způsobovala spornost hranic. Kupující prohlašuje, že si pozemek řádně prohlédl a seznámil se důkladně s jejich faktickým stavem při fyzické prohlídce. Kupujícímu je rovněž dobře známo umístění pozemku. Kupující rovněž prohlašuje, že je mu známo případné napojení na inženýrské sítě, případně neexistence takových napojení, včetně jednotlivých vedení přes/na pozemku. V zájmu zachování právní jistoty tímto smluvní strany souhlasně prohlašují, že je jim známo umístění a vedení inženýrských sítí na/přes pozemek, kdy prodávající výslovně prohlašuje, že na pozemku se nachází výlučně a pouze následující inženýrské a jiné sítě:
· …………………..
· …………………..
III.6. Smluvní strany výslovně prohlašují, že mezi sebou nesjednaly žádné z vedlejších ujednání při této smlouvě podle ust. § 2132 až 2157 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník.
IV.
IV.1.Smluvní strany souhlasně prohlašují, že předání a převzetí pozemku bude  uskutečněno do deseti dnů ode dne zápisu vlastnického práva ve prospěch kupujícího do katastru nemovitostí.  
IV.2. Smluvní strany se dohodly, že nebezpečí škody na pozemku na kupujícího přechází dnem předání pozemku dle odst. 1 tohoto článku smlouvy.
V.
V.1. Smluvní strany si sjednaly v souladu s ustanovením § 548 NOZ odkládací podmínku pro nabytí účinnosti čl. II. odst. 1 smlouvy, kterou je řádná úhrada celé kupní ceny na účet prodávající dle čl. II. odst. 2 smlouvy.
V.2. Splnění odkládací podmínky bude doloženo katastrálnímu úřadu prohlášením prodávající, které bude přílohou návrhu na vklad vlastnického práva dle smlouvy do katastru nemovitostí.
VI.
VI.1. Smluvní strany si pro případ zamítavého rozhodnutí Katastrálního úřadu pro Jihomoravský kraj, Katastrálního pracoviště Kyjov o vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí na základě Smlouvy sjednaly rozvazovací podmínku v souladu s ustanovením § 548 NOZ, která má za následek zánik právního vztahu založeného Smlouvou.
VI.2. V takovém případě se smluvní strany zavazují uzavřít nejpozději do 10 kalendářních dnů od nabytí právní moci zamítavého rozhodnutí katastrálního úřadu novou kupní smlouvu za stejných smluvních podmínek, vyjma těch, které vedly k zamítavému rozhodnutí vše tak, aby nový návrh na vklad mohl být podán do 15 kalendářních dnů od nabytí právní moci zamítavého rozhodnutí katastrálního úřadu.
VII.
VII.1. Povinnost smluvních stran podat daňové přiznání k dani z nabytí nemovitých věcí u příslušného finančního úřadu dle zákonného opatření Senátu č. 340/2013 Sb., o dani z nabytí nemovitých věcí se řídí platnou právní úpravou, dle které je poplatníkem daně kupující. Kupující je povinen odvést částku odpovídající daní z nabytí nemovitých věcí na účet příslušného finančního úřadu do konce třetího měsíce poté co byl vklad vlastnického práva ve prospěch kupujícího zapsán do katastru nemovitostí.
VII.2. Správní poplatek ve výši 1.000 Kč za vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí hradí kupující.
VIII.
VIII.1. Kupující prohlašuje, že pozemek kupuje za účelem výstavby rodinného domu a zavazuje se dům vystavět tak, aby nejpozději do pěti let od podpisu této kupní smlouvy podal návrh na zápis dokončené stavby do katastru nemovitostí.
VIII.2. Pro případ nedodržení termínu podání návrhu na zápis dokončené stavby do katastru nemovitostí dle čl. VIII. odst. 1 této smlouvy sjednávají účastníci smluvní pokutu ve výši 300.000 Kč, slovy: třista tisíc korun českých, ve prospěch prodávající, která je splatná do 30ti dnů ode dne písemného vyzvání k úhradě smluvní pokuty, které prodávající odešle na adresu kupujícího uvedenou v záhlaví smlouvy, nesdělí-li kupující prodávající, že došlo ke změně jeho údaje o trvalém pobytu.
IX.
IX.1. Smluvní strany prohlašují, že si smlouvu před jejím podpisem přečetly a s jejím obsahem výslovně souhlasí, což stvrzují svými níže připojenými vlastnoručními podpisy. Smluvní strany současně prohlašují, že tato byla uzavřena podle jejich pravé a svobodné vůle, určitě, vážně a srozumitelně, že je jim ve všech ustanoveních jasná a srozumitelná, a že nebyla ujednána v tísni za nápadně nevýhodných podmínek. 
IX.2. Smluvní strany prohlašují v souladu s ustanovením § 1765 NOZ, že na sebe převzaly nebezpečí změny okolností. Před uzavřením smlouvy strany zvážily plně hospodářskou, ekonomickou i faktickou situaci a jsou si plně vědomy okolností smlouvy a není jim známa skutečnost, která by jim znemožnila nebo výrazně omezila zejména možnost plnit závazky ze smlouvy. Smluvní strany se dohodly, že smlouvu tedy nelze měnit rozhodnutím soudu.
IX.3. Právní vztahy výslovně neupravené smlouvou se řídí obecnými ustanoveními zákona č. 89/2012 Sb. občanský zákoník v platném znění.  
IX.4.Pokud by se jednotlivá ustanovení smlouvy ukázala jako právně neúčinná, není tím dotčena platnost a účinnost ostatních ustanovení smlouvy. Právně neúčinná ustanovení smlouvy musí být smluvními stranami neprodleně nahrazena účinnými ustanoveními, která jsou svou povahou s přihlédnutím k hospodářskému účelu neúčinných ustanovení nejbližší.
IX.5. Tato smlouva byla schválena ve smyslu ust. § 85 písm. a) zákona č. 128/2000 Sb. zastupitelstvem Obce Šardice dne ……………... Záměr prodej pozemku - byl zveřejněn na úřední desce dne ……………. a sňat dne ……………..
IX.6. Smlouva byla sepsána ve třech vyhotoveních, z nichž každé má platnost originálu. Jedno vyhotovení bude předloženo Katastrálnímu úřadu pro Jihomoravský kraj, Katastrální pracoviště Kyjov jako příloha návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí (podá prodávající po splnění odkládací podmínky), po jednom vyhotovení obdrží prodávající a kupující.
Šardice dne ………………..
kupující : 






prodávající : 
………………………………



……………………………...








Blažena Galiová, starostka 
Tento návrh kupní smlouvy bude upraven podle konkrétních podmínek – konkrétního pozemku vč. uvedení parcelních čísel a konkretizace strany kupující s ohledem na schválení prodeje zastupitelstva obce konkrétnímu žadateli, včetně doplnění údajů o skutečných termínech zveřejnění na úřední desce a schválení zastupitelstvem obce. 
